COPIA

COMUNE DI AQUILEIA

- Provincia di Udine -

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE
N. 170 DD. 11.11.2009

Oggetto: Concessione in diritto di superficie alf'Ater, di un'area del Piano per ledilizia
economica e popolare del Capoluogo per la realizzazione di un intervento di edilizia

sovvenzionata e revoca della cancessione in diritfo di superficie delf'area p.c. 715/75
p

delibera GM n. 161 dei 30/10/2007.

|.'anno duemilanove, il giormo undici del mese di novembre alle ore 17.30, nella sala comunale, in
seguito a Convocazione dispesta con avvisi recapitati ai singoli assessori, si & riunita la Giunta
Municipale:

Intervennero i Signori:

. PRES. ASS.

SCAREL Alviano

CICOGNA Luciang

SPANGHERQ Gabriele

MOSCATELLI Andrea

PIORAR Anna
TOTALE

Assiste il Segretarla Comunale dr. Salvatare Di Giuseppe.

Constatato il numero legale degli intervenuti, assume la presidenza il prof. Alviano Searel, nella sua
qualita di Sindaco ed espone gli oggetti inscriti allordine det giomo e su questi la Giunta Municipale
adotia (a sequente defiberazione dopo aver acquisito il parere allegato alla presente deliberazione di cui

al Detrelo Lgs.vo n. 267/2000.
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DELIBERA

! solioscritte Respansabile del Servizio Edilizia Privata e Ambiente in conformitd a quanto disposta da'ant. 49 del Decreto

Lgs.vo 18.08,2000 n. 267, ESPRIME PARERE FAVOREVOLE sulla regolaritd tecnica delia presenta dllberazions,
I Respenaabile del Servizio Edilizia Privata e Ambiante

{dott. Lucfano Petiziol)
F.to dott. Luciana Petiziol

Aguileia, 11.11.2009



LA GIUNTA COMUNALE

Richiamata la delibera giuntale n. 161 dei 30/1 0/2007 con la quale & stata concessa in diritto di
superficie all'Ater - Azienda territoriale per ledilizia residenziale di Udine, I'area edificabile identificata
con p.c. 71575 della superficie di mq 2930 sita in Carso Gramsci, inserita nell'ambito del Piano per
Pedilizia economica e popolare del Capoluogo (approvalo con DPGR n. 115 dd. 27/10/1870), per la
realizzazione di un intervento di edilizia abitativa sovvenzionata per giovani coppie & anziani;

Aftesor
- che f'Ater prowedeva ad inoltrare domanda di rilascio del Permesso di costruire per il predetto
intervento che sequiva liter procedurale conclusosi con il parere favorevole della Commissiong
edilizia comunale prodromico al ritascio del Permesso di costruire;

- che delle indagini ambientali effetiuate contestualmente  dall'Ater, rilevavano uno stato di
contaminazione di alcune parti dell'area, tale da pregiudicare la realizzazione dellinterventa ediiizio

programmato,

_ che il Comune, messo a conoscenza di cid, provvedeva a effettuare ulteriori indagini ambientali che
“hanno confermato il sussisters di una contaminazione del terrena eccedente (e soglie di legge, e
provvedeva a segnalare tale situazione agli Enti preposti, in conformita alla norma vigente,

- altresi che le predette indagini venivana estese anche alle aree contermini per definire il perimetro
della contaminazione e per individuare anche un‘area sltemativa a quella gid assegnata, per la
realizzazione dellintervento edilizio dell'Ater che non presentasse uno stato di contaminazione;

. che di concerto con I'Afer & slata individuata I'area localizzata in via Buosi Batfisti suscettibile di
accogliere lintervento programmato e che l'Ater prowedeva a effettuare le elaborazioni
progettuali necessarie alla verifica delladattability dellintervento gid progeftato, afla nuova e
diversa configurazione del sito in via Buosi Battisti;

_ che I'Ater con-nota def 7/4/2009 pervenuta al prot. com.Je n. 4253 in data 8/4/2009, si esprimeva
favorevaimente riguardo Fipotesi di spostamento del sito di corso Gramsci (area p.c. 715/75) nel
nuovo sito di via Buosi Battisti, evidenzianda perd gl uiteriori aggravi di natura tecnico-economica
gravanti sull Ente, cosi riassunti: ' e
iiracimanto del progetio, comprese le pracedure di indagine e caratterizzazions geologica;

esecuzione frazionamento catastale; .
prolungamento dei tempi di esecuziona per fa non conformita urbanisiica @ tutt'oggi ~ del sito;

svalutazione del valora del terrena per la presenza di servitil dovuta alfa presenza di un tombotto di
" scaico, :
mancanza di infrastrutture di urbanizzazione quali marciapiedi fungo via Buosi Battisti”
e concludeva: o
"3z luce oi quanto Sopra St Propong ung scambio alla pari
Battisti in quanta il valore dei 300 metri cubi in pil realizzab
solo parziale i maggiori oneri derfvanti oallo spostamento.”
. che il Comune rispondeva con nota prot. n. 4765 del 21/4/09 confermando il preciso interesse
deirA.C.” alla reallzzazione dellintervento di edilizia residenziale sociale, rifenuto importante per
, ‘ dare risposta alle esigenze abitative delia popolazione anziana e anche per giovani coppie;
| comunicando altresi di avere in corso ulteriorl indagini ambientafi per accertare Fidoneita dell'area
ora individuata;, TR -
, - che e ulteriod indagini evidenziavano uno stato di contaminazione presente anche nelfa nuova
! _ area di via Buosi Baftist, talché anche quesia seconda iacalizzazione dell'intervento non risultava
idonea ¢ realizzabile, ma rilevavano alires! 'assenza di contaminazione allintemno defl'area non
edificata posta al margine sud ovest del Peep in vicqlq_Mq;q{vicol_o Ara‘-che risultava quindi come
ynica area comunale non ancord edificata compresa nel Peep idonea per 2 realizzazione

“delfinterventa in'a_rgome_nto;

fra il lotto di via Gramsci e qusilo dl via Buosf
iii sul nuove foffo compensersbbe in maniera
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~ VISTA Iz nota prot 22787 del 2/10/09 pervenuta in data 5/10/09 prot 11843 con la quale ['Ater
dichiara di poter accetiare la proposta alfemativa defl Amministrazione comunale di permuta dell'area
qia concessa (p.c. 710/45 mq 2930) con il lotto di proprigta comunale attualmente in zona ‘C’ (Prgc
var gen. n, 18 adoftata) che dovra essere trasformata in zona ‘B° per consentire 'edificazione diretta;

Atteso che il Servizio edilizia pubb'iica e manutenzioni prowvedeva ad effeftuare rlievo defle
infrastrutiure tecnclogiche presenti e rinvenibili allinterno della predetta area allegando la schema di
- fillevo delle reti tecnologiche presenti nelle vicinanze € allinterno dell'ares, r

Atteso che I'Ater provvedeva a effettuare alcune verifiche di campagna, sulla scorta del predetta
rilievo delle reti tecnologiche & con nota trasmessa in data 16/10/2009 prot. 12378 forniva le fisultanze
delle verifiche e rilievi dell'area e delle seritl in essere sulla stessa, ritenendola idonea alla
edificazione dellintervento in questione;

VISTA la planimetria allegata alla predefta nofa nella quale si individua l'area idonea alla
realizzazione dellintervento di cui trattasi, isultante della dimensione indicativa di metri 160 per 34 per
un totale di mg 5335 da verificare con frazionamento e suscettiblle quindi di definizione con lievi
adattamenti in fase operativa, parie della area identfficata con p.c. 710/15 indivisa;

Atteso che la soluzione individuata si prospeﬁa come idonea per-dar corso alfintervento edilizio
" ritenuto di preminente interesse per 'A.C. per lmportanza sociale che esso fiveste]

Verificato che l'area individuata risulta classificata come area destinata a servizi di interesse
pubblico ne! vigente Prgc - var gen n. 198 e come area edificabile residenziale *C’ previa
‘realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria nello strumenta urbanistico generale adotfaio -
\variante generale n. 18 at Prqc ddottata (defibera cons. n. 31 del 26/11/08); ‘

Afteso che dall'esame particoleregglato dello stato deliarea e delle infrastrutture stradali di
accesso alla slessa e in considerazione dell'unitarieta deffinterventa edilizio prospettato fisulta come
saluzione pitl congrua ed economica adoftabile quélla di prevedere esclusivamente il prelungamento
con brevi tratti defle due strade di accesso (vic. Moro e vic. Ara) in luoga della prevista viabilita di
distribuzione del Prgc adoftato attestata lungo il margine nord dell'area in esame, maggiommente

onerosa economicamente e ridutfiva della porzione di verde a servizio delle abitazioni e producente
delfarea in questione

 effetl di maggiore impatto nei confronti delle abitazioni contigue esistent a nord
e quindi della opportunits di non realizzare |a prevista viabilita di distribuzione:

Afteso che di tali opere "di allacciamento” alla rete viabile e dei servizi tecnolagici & disponibile a
farsi carico ['Ater nell'ambite di un attuazione diretta dellintervento, senza la necessita del riscorso ad
una pianificazione wrbanistica atfuativa come attualimente previsto dal PRgc adotiato, 2 cui
ssaéiizione potrebbe esser peraltro attuata solamente successivamente alla conclusione deliter di
approvazione del predetto strumento urbanistico, con conseguenti sensibili vantaggi economici &
temporak per entrambi gfi Enti pubblici in causa; '

Atteso che tali oner supplementari, che si aggiungono 3 quelli gi segnalali dallAter,
precedentemente gravati sullo stessa Ente per le impreviste e imprevedibili vicende dovute alla
presenza delo stato di contaminazione delle aftre aree Peep in precedenza individuate,

Consideralo che a tali oneri &i aggiungeno gquelli inerenti l'ulteriore onere di progeitazione per Ia

modifica del peogetto gia elaborato per renderio adeguato al nuavo sito e Tonere di servitl di fognatura
nan essendovi altre soluzioni nossiblli per evitare tale vincolo sostituito dalla presenza di una rete-di
fognatura comunale posto parallelamente al canfine posto a nord ad una distanza di circa 12,60 mett,
comma evidenziato dallAter nella propria nota del 15/10/09 prot 23695;
: nuova assegnazione del‘area in argomento COME
risulters da frazionamenta della aftuale area idenfificata con” p.c. 710/16 per una porzione
-~ indicativamente definita di mg 5360 delle dimensioni di 160 metri di lunghezza per 33 50 di targhezza,
- necessaria per dare coretta atfuazions allintervento concordato con I'Amm comunale

- Ritenuto di accogliere 1a proposta defl'Ater di

)
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. Considerato altresi che la soluzione prospettata consente dj realizzare un ultgriore fabbricato di 4
alloggi che si aqgiunge a i 3 originariamente previsti che vede ora possibile aggiungere un ulteriore
. fabbricato, ampliando cosi Pintervento: dal numero di 12 alloggi originariamente previsti a 16 alloggl;

Rilenuta la stessa altresi equa per entrambe le Amministrazion, in quanto traftasi di concessione

in diritto di superficie di -aréa con analoghe caratteristichie in luogo di area gid concessa e rivelatasi.
alla stalo inedificabile per contaminazione del terreno accertato a sequito di successive indagini;

Atleso che per rendere conforme la previsione progeituale diintervento edilizio abitativo rendesi
necessario corredare il progetto prefiminare degl oppartuni efaborati di variante urbanistica al Prge
var gen n. 18 adottata in data 26/11/2008; :

Atteso che per rendere lintervento conforme alio strumento urbanistico e  realizzabile con
intervento diretio. senza la necessity del riscorso alla approvazione di uiio strumento attuativo, risulta
necessario acquisire una variante urbanistica per la classificazione delf'area come zona omogenea B

di completamento” per interventi di edilizia residenziale pubblica secondo quanto previsto dall'art. 17e
art. 17 del DGR 20/3/2008, n. 086/Pres “Regolamento di attuazione della Parte | urbanistica, ai ensi

deila L.R: 23/2/2007, n. 5", della quale si deve fare carico [A.C.;
- VISTOl D. Leg.vo 18.8.2000. . 267 “Testo Unico delle leggi sull'ordinamento degli Enti Locall;

RICHIAMATA fa LR. dd. 11 dicembre 2003 n. 21 cos! come modificata dalla L.R. dd. 24 maggio
2004, n. 17; .

A voli unanimi, espressi nelle forme di legge; -
DELIBERA

1. di far proprie le premesse al presente atto;

. di accogliere la proposta dell’Ater Azienda tenitoriale per l'edilizia residenziale di Udine contenuta nella
nota prot n. 11843 dd. 5/10/2009, ritenendole eque e foridate per le mofivazioni in premessa
espresse; ,

. di concedere in diritto di superficie alAzienda Tenitariale per l'edilizia residenziale di Udine - ATER
faea individuata nella planimetra “Rilievo reti tecnologiche visibili insistenti sull'area — planimetria
ipotesi di frazionamento” redatta dall'Ater, che si allega sub 1 af presente atto della superficie

catastale indicativa di mq 5360 (lungh. 180 metri per 33,50 metri), suscettibile di lievi variazioni in sede

di frazionamento, in luogo dell'area gia concessa in diritto di superficie con deiibera giuntale n. 161 dei

27/40/2007 e affo G.T. 738/08 det 11/4/2008 che rientrera pienamente nefla disponibifith comunale

contestualmente alla stiputazione della convenzione per la concessione del diritfo di superficie dell'area;

. di autorizzare pertanta la slipula delfatio notarile di concessione in diritto  di supefﬁcie
novantanovennale, dell'area della superficie catastale di circa mq 5360 derivata dalla p.c. 710/15, e di
revoca della concessione del diritto di superficie dell'area individuata con p.c. 715/75; '

. didare indirizqu,ai Responsabile del Servizio edilizia privata ambiente e urbanistica di prowedere' alla
predisposizione della vanante urbanistica

affidamento di’ apposito incarica professionale per la pr
necessaria per rendere conforme Fintervento programmato allo strumento urbanistico generale;

8. di stabilire che copia del presente atlo venga trasmesso al Servizio Finanziario;

_ di stabilire altresi che copia dell'atto notarile, dopo la registraziong, sia trasmessa al Comune di
Aguileta. : ‘ _

e, stante I'urgenza di deliberare in merito, con voli unanimi espressi nelle forme di fegge -

DELIBERA

[

DI RENDERE il presente afto immediatamente eseguibile ai sensi della LR n. 17 dd. 24,05.2004, art. |

17, comma 12, lettera a).
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